UCHWALA NR VI11/34/2024
RADY MIEJSKIEJ W MIEDZYLESIU

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
Potoczek, gmina Miedzylesie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 1. poz. 1465), art. 20 ust.1 iart. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z2024r. poz. 1130) w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.
72023 r. poz. 1688) oraz w nawigzaniu do uchwaly Nr XXXVII/194/2021 Rady Miejskiej w Migdzylesiu
z dnia 31 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie Potoczek, gmina Miedzylesie, po stwierdzeniu, iz niniejszy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Migdzylesie” przyjetego uchwatg Nr LIX/366/2023 Rady
Miejskiej w Miedzylesiu z dnia 30 marca 2023 r., uchwala sig¢, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrebie
Potoczek, gmina Migdzylesie, zwany dalej ,,planem miejscowym”.

2. Granica obszaru objetego planem miejscowym zostata wyznaczona na zalaczniku graficznym nr 1 do
niniejszej uchwaty i zawiera si¢ w granicy okres$lonej na zataczniku do uchwaly Nr XXXVI1/194/2021 Rady
Miejskiej w Miedzylesiu z dnia 31 sierpnia 2021 r.

§ 2. Integralng czescia uchwaty jest zatacznik graficzny nr 1 zwany dalej ,,rysunkiem planu miejscowego”
sporzadzony w skali 1:1000.

§ 3. Plan miejscowy sktada si¢ z:
1) czgsci tekstowej, ktora stanowi niniejsza uchwata, zwanej dalej ,,uchwatg”;
2) czesci graficznej, ktora stanowi rysunek planu miejscowego, bedacej zalacznikiem nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Miedzylesiu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu miejscowego, bedacego zatacznikiem nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Migdzylesiu o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, bedacego zalacznikiem nr 3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych, o ktérych mowa w art. 67a ust. 31 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, bedacych zatacznikiem nr 4 do uchwatly.

§ 4. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) glownej kalenicy dachu — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ przecigcia potaci dachowych wzdtuz gtéwnej osi
dachu, stanowigcg jednoczesnie najdtuzsza kalenice dachu;

2) gléwnych polaciach dachu — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachu zbiegajace si¢ w gtéwnej kalenicy
dachu;

3) jaskrawej kolorystyce — nalezy przez to rozumie¢ intensywne odcienie koloréw, wyrdzniajace si¢
z otoczenia, kontrastujace z kolorami wystepujacymi w krajobrazie, z wyjatkiem kolorow bialego oraz
czarnego;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ liniowe oznaczenie graficzne, wyznaczone
na rysunku planu miejscowego, ktorego nie moze przekroczy¢ usytuowanie nadziemnej czgsci budynku
w kierunku linii rozgraniczajacej teren, z wyjatkiem:
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a) balkonow, ryzalitow, schodow wejsciowych do budynkow, taraséw, werand, wiatrotapow, wykuszy
1 zadaszen, dla ktoérych dopuszcza si¢ wysuniecie przed ustalone w planie miejscowym nieprzekraczalne
linie zabudowy na maksymalng odlegto$¢ do 1,5 m,

b) elementéw termomodernizacji budynku, dla ktorych dopuszcza si¢ wysunigcie przed ustalone w planie
miejscowym nieprzekraczalne linie zabudowy na maksymalna odlegtos¢ do 0,3 m;

5) obstudze komunikacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dost¢p do drogi publicznej w rozumieniu przepisOw
z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

6) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje zabudowy, a takze sposoby zagospodarowania
dzialek, z wyjatkiem towarzyszacych sposobow zabudowy i zagospodarowania, oraz rodzaje dziatalno$ci
dopuszczone na terenie;

7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem
o ustalonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;

8) towarzyszacym sposobie zabudowy i zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ sposoby zabudowy
i zagospodarowania jakie moga wylacznie dopetnia¢ przeznaczenia terendw na poszczeg6lnych dziatkach.
Dopuszcza si¢ ponadto, na odrgbnych dziatkach budowlanych, realizacje sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej lub doj$¢ idojazdow, z zastrzezeniem: w przypadku ich realizacji na dziatkach odrgbnych
nie ma zastosowania minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zawarty w rozdziale
3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty;

9) tradycyjnym budownictwie sudeckim — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe nawigzujaca swym
charakterem do regionalnego budownictwa spotykanego w rejonie Kotliny Ktodzkiej, Gor Stotowych czy
Podgorza Walbrzyskiego, przy czym nie wymaga si¢, aby stanowila dostlowne odwzorowanie
historycznych wzorcoéw architektonicznych, a raczej ich interpretacje, cechujaca sie:

a) prostg i zwartg bryla o rzucie prostokata,

b) stromym, dwuspadowym dachem z drewniang wigzba,

¢) wykonaniem z wykorzystaniem naturalnych materiatow, tj. drewno, kamien;
10) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, w przypadku:

a) budynkow, wysokos$¢ mierzong w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

b) pozostatych obiektow budowlanych, wysoko$¢ mierzona od $redniego poziomu terenu mierzonego po
obrysie zewnetrznym do najwyzszego punku tego obiektu;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wysokiej obsadzony minimum
jednym rzgdem drzew oraz jednym rzedem krzewow z gatunku zimozielonego o przewidywanej wysokosci
wzrostu od 2 m do 8 m, ktdrego przerwanie dopuszcza si¢ w celu realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
techniczne;.

2. Nazwy wlasne przywotane w uchwale lub opisane na rysunku planu miejscowego nalezy rozumie¢ jako
nazwy istniejace w dniu sporzadzenia planu miejscowego.

§ 5. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz oznaczenia cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku
planu miejscowego stanowig obowiazujace ustalenia planu miejscowego:

1) granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia terenu;

5) zielen izolacyjna.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne oraz oznaczenia cyfrowo-literowe przedstawione na rysunku planu
miejscowego stanowig elementy informacyjne niebedace ustaleniami planu miejscowego lub wynikaja
z przepiséw odrebnych:

1) wymiarowanie w [m];
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2) linia rozgraniczajaca teren publicznej drogi powiatowej klasy lokalnej wraz z numerem drogi i symbolem
terenu wynikajacym z ustalen obowigzujacego planu miejscowego (uchwata Nr XXVIII/183/05 Rady
Miejskiej w Miedzylesiu z dnia 31.05.2005 r1.);

3) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM - Snieznicki Park Krajobrazowy;

4) CALY OBSZAR OBJETY PLANEM MIEJSCOWYM - Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura
2000 "Gory Bialskie i Grupa Snieznika" (kod obszaru: PLH020016);

5) CALY OBSZAR OBIJETY PLANEM MIEJSCOWYM - Lokalny Zbiornik Wéd Podziemnych
Nr 339 "Snieznik - Gory Bialskie".

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania ustala sig:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone
na rysunku planu miejscowego;

2) nastgpujace przeznaczenia terendOw oznaczone na rysunku planu miejscowego symbolem:
a) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) RZ — teren 13k 1 pastwisk;

3) pozostaly zakres ustalen zawarty jest w rozdziale 3 "Ustalenia szczegotowe" uchwaty.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy
ustala sig:

1) nakaz sytuowania budynkéw zgodnie z okre§long na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalng linig
zabudowy;

2) dopuszczenie sytuowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obszarze pomiedzy nieprzekraczalng
liniag zabudowy, a linig rozgraniczajacg tereny przy uwzglednieniu wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych;

3) sytuowanie gtéwnej kalenicy dachu budynku wylacznie réwnolegle lub prostopadle do okreslonej
na rysunku planu miejscowego nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na wlasnej dziatce budowlanej w granicach terenu, na ktérym
lokalizowana jest inwestycja, w ilo$ci:

a) 2 stanowiska postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 35 m? powierzchni uzytkowej ustug,

c) 1 stanowisko postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa, jezeli liczba wszystkich
stanowisk postojowych wynosi 6 lub wigcej, przy czym wskaznik nie dotyczy terendw drég publicznych,
stref zamieszkania i stref ruchu, w obrgbie ktérych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrebnych z zakresu drog publicznych.

§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na s$rodowisko w rozumieniu
przepisow odrgbnych, z wyjatkiem inwestycji:

a) z zakresu infrastruktury techniczne;j,
b) celu publicznego;
2) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardéw jakos$ci srodowiska;

3)w celu ochrony przed hatasem na terenie MN, nakaz dotrzymania dopuszczalnego poziomu hatasu
w $srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku,
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

4) w celu ochrony przed zmianami w odplywie wody, zakaz:
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a) ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposéb powodujacy naruszenie stosunkow wodnych,
b) wyprowadzania wod oraz $ciekéw na sasiednie dziatki budowlane;
5) w celu ochrony przed zanieczyszczeniem ziemi oraz wod podziemnych:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, rowow melioracyjnych Iub
ziemi,
b) nakaz oczyszczania wodod opadowych iroztopowych ze zwigzkéw ropopochodnych i innych

zanieczyszczen mechanicznych pochodzacych z parkingéw, placéw manewrowych i innych nawierzchni
komunikacyjnych przeznaczonych dla ruchu pojazdow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c)nakaz zabezpieczenia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem zwigzkami ropopochodnymi
1 innymi substancjami szkodliwymi w sposob uniemozliwiajacy ich przenikanie do ziemi i wod;

6) w celu ochrony powietrza, nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegolnosci
z zakresu aktualizacji programu ochrony powietrza dla stref w wojewodztwie dolnoslaskim, w ktérych
w 2018 r. zostaty przekroczone poziomy dopuszczalne i docelowe substancji w powietrzu;

7) zakaz lokalizowania zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej
w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony $rodowiska;

8) zakaz niszczenia i usuwania istniejacych zadrzewien $rodpolnych oraz przydroznych, przy czym dopuszcza
si¢ wycinke, ktorej przyczyna jest zta kondycja drzewostanu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9)nakaz stosowania gatunkow rodzimych lub tradycyjnych, nieinwazyjnych w realizacji zieleni
towarzyszacej zabudowie;

10) nakaz wkomponowania budynkéw w istniejace uksztaltowanie terenu, zachowujac przy tym, w stopniu
maksymalnie mozliwym, walory krajobrazowe;

11) w celu ochrony siedliska objgtego Specjalnym Obszarem Ochrony Siedlisk Natura 2000 "Gory Bialskie
1 Grupa Snieznika", nakaz realizacji ogrodzenia na terenie MN od strony terenu RZ;

12) mozliwos¢ realizacji zamontowanych na budynku instalacji odnawialnych zrédel energii
wykorzystujacych do wytwarzania energii wylacznie energi¢ promieniowania stonecznego oraz
mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych, z wyjatkiem instalacji wykorzystujacych energig
wiatru, energi¢ otrzymywang z: biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, biometanu, bioptynéw oraz wodoru
odnawialnego.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sie:
1) nakaz stosowania architektury harmonijnie nawigzujacej do tradycyjnego budownictwa sudeckiego;

2) nakaz stosowania w elewacjach materiatbw nawigzujacych do tradycyjnego budownictwa sudeckiego,
z zastrzezeniem: obowiazuje zakaz stosowania w elewacjach oktadzin ceramicznych szkliwionych
1 oktadzin z tworzyw sztucznych typu "siding";

3) nakaz ujednolicenia kolorystyki elewacji budynkéw oraz materialow wykonczeniowych budynkow
w granicach dziatki budowalnej;

4) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki pokry¢ dachow oraz materialéow wykonczeniowych elewacji.

§ 10. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspotczesnej ustala sie, ze wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie, iz sa
zabytkiem pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko podlegaja ochronie
prawnej na podstawie przepiséw odrgbnych.

2. Na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie wystepuja:
1) formy ochrony zabytkéw w rozumieniu przepiséw odrgbnych;
2) obiekty lub obszary ujete w wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkow;
3) stanowiska archeologiczne;

4) dobra kultury wspotczesne;j.
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§ 11. Wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie ustala si¢ ze wzgledu na
brak na obszarze objetym planem miejscowym terenéw spelniajacych warunki przestrzeni publicznych,
o ktorych mowa w przepisach z zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego.

§ 12. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych:

1) wskazuje sie na calym obszarze objetym planem miejscowym Snieznicki Park Krajobrazowy, w obrebie
ktérego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepiséw odrebnych;

2) wskazuje si¢ na catym obszarze objetym planem miejscowym Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura
2000 "Gory Bialskie i Grupa Snieznika" (kod obszaru: PLH020016), w obrebie ktoérego obowiazuja
wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych;

3) wskazuje si¢ pod calym obszarem objetym planem miejscowym Lokalny Zbiornik Wod Podziemnych
Nr 339 "Snieznik - Gory Bialskie”, w obrgbie ktorego nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow
odrgbnych;

4) stwierdza si¢, ze na calym obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja:
a) tereny i obszary gornicze,
b) udokumentowane ztoza kopaliny,
¢) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
d) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

5) brak jest podstaw do wprowadzenia ustalen z zakresu krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, poniewaz
dla wojewodztwa dolnoslaskiego nie sporzadzono dotychczas audytu krajobrazowego oraz nie okreslono
takich krajobrazow w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego.

§ 13. 1. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci na terenie MN
na 3000 m?;

2) minimalng szeroko$¢ frontéow dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci na terenie
MN na 30 m;

3) kat potozenia granicy dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci w stosunku do pasa
drogowego w zakresie od 80° do 110°, przy czym w przypadku, gdy warunki terenowe uniemozliwiaja
wykonanie podziatow zgodnie z przyjeta zasada dopuszcza si¢ podziaty rownolegle do istniejacych granic
dziatek;

4) z zastrzezeniem: ustalenia, o ktorych mowa w pkt 1-3, nie dotycza dzialek wydzielanych na potrzeby:
a) drog publicznych, dojs¢ lub dojazdow,
b) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. W granicy obszaru objetego planem miejscowym nie ustala si¢ granic obszarow wymagajacych scalenia
1 podziatu nieruchomosci.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala sig¢:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego oraz sieci infrastruktury technicznej zukladem zewnetrznym
poprzez:

a) zachowanie juz zrealizowanych powigzan w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie powigzania terenéw zzewnetrznym ukladem komunikacyjnym poprzez mozliwe
do realizacji w ich granicach doj$cia i dojazdy, w sposoéb zgodny z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w powigzaniu z uktadem
zewngtrznym, w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;
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2) obstuge komunikacyjng poprzez:

a) droge powiatowg nr 3270D zlokalizowang w bezposrednim sasiedztwie planu miejscowego, zgodnie
z przepisami odrebnymi,

b) pozostate drogi zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie planu miejscowego;
3) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) dopuszczenie prowadzenia robot budowlanych w obrebie istniejgcych sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej w sposob niekolidujacy =z ustaleniami planu miejscowego oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) zaopatrzenie w energie elektryczna z:
a) sieci niskiego napiecia w formie linii kablowych,
b) instalacji odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem §8 pkt 12;
6) zaopatrzenie w gaz z:
a) rozbudowywanej zgodnie z przepisami odrgbnymi sieci gazowej niskiego cisnienia,
b) z indywidualnych zbiornikéw z gazem ptynnym;

7) zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zrodet energii cieplnej zgodnych z przepisami odrgbnymi,
w szczego6lnosci w sprawie ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje
spalanie paliw, w tym z instalacji odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem §8 pkt 12;

8) zaopatrzenie w wode:

a)z sieci wodociagowej zuwzglednieniem warunkow wynikajacych z przepisow  odrebnych
w szczegolnosci warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie,

b)do celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi =z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych;

9) odprowadzanie $ciekéw bytowych ikomunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej z uwzglgdnieniem
warunkow wynikajacych z przepisow odrgbnych, w szczegdlnosci z zakresu utrzymania czystosci
i porzadku w gminach, w tym do szczelnych zbiornikow bezodplywowych, przydomowych oczyszczalni
sciekow spelniajacych wymagania okreslone w przepisach odrebnych;

10) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:
a) do sieci kanalizacji deszczowej,
b) na wilasnej dziatce budowlanej, do ktorej inwestor posiada prawo do jej dysponowania, poprzez ich:

- retencjonowanie z wykorzystaniem doléw chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych z mozliwos$cia
wykorzystania gromadzonej wody,

- odprowadzanie w stanie niezanieczyszczonym do ziemi, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi;
12) dostep do systemow telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 15. Sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw nie ustala
sie¢ ze wzgledu na brak potrzeb w tym zakresie.

§ 16. Ustala si¢ stawke¢ procentowa shuzacg do wyliczenia optaty zwigzane] ze wzrostem wartoSci
nieruchomosci, w zwigzku zuchwaleniem planu miejscowego, o ktorej mowa w przepisach z zakresu
planowania i zagospodarowania przestrzennego dla terenu:

1) MN w wysokosci 30%;
2) RZ w wysokosci 0,01%.
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Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem MN ustala si¢ przeznaczenie
pod zabudoweg mieszkaniowa jednorodzinng, przy czym realizacje budynkoéw mieszkalnych dopuszcza sig
wylacznie w formie budynkéw wolno stojacych.

2. W zakresie zasad ochrony iksztaltowania tadu przestrzennego, ksztalttowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod:

a) altany,

b) wiaty,

¢) dojécia i dojazdy,

d) stanowiska postojowe,

e) sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej z zakresu:
- dystrybucyjnych sieci gazowych w rozumieniu przepisOw odrgbnych,
- dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych w rozumieniu przepiso6w odrgbnych,
- infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepis6w odrebnych,
- sieci pozostatych, z wyjatkiem sieci przesytowych;

2) dopuszczenie realizacji ustug wylacznie w budynku mieszkalnym o powierzchni catkowitej ustug,
w stosunku do powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, zgodnej z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa budowlanego;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla:
a) budynkow do 9 m, przy czym nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne,
b) budowli niebedacych elementami infrastruktury technicznej do 6 m,
¢) sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej do 9 m;

4) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) maksymalng na 0,14,
b) minimalng na 0,005;
5) maksymalna powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do 7%;

6) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 85%;

7) dachy:
a) dla budynkéw dwuspadowe lub wielospadowe, przy czym:
- obowigzuje nakaz symetrycznego uktadu potaci glownych dachu,
- obowiazuje nachylenie potaci glownych dachu w przedziale od 30° do 50°,

- dopuszcza si¢ inne nachylanie potaci dachowych dla: zadaszenia tarasow, lukarn, ryzalitow lub
dobudowanych garazy, a takze werandy, wiatrotapu, wykuszu,

b) dla pozostalej zabudowy o dowolnej geometrii, przy czym w przypadku stosowania dachow
dwuspadowych lub wielospadowych obowiazuje:

- nakaz symetrycznego uktadu potaci gtéwnych dachu,

- nachylenie potaci dachu w przedziale od 30° do 50°,

c) pokryte:
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- gontem drewnianym,
- dachowka ceramiczng ptaska lub materialem zblizonym do dachowki,
- lupkiem kamiennym lub materiatem imitujacym tupek kamienny, w ksztalcie prostokata lub rabu,
d) o matowym wykonczeniu powierzchni i kolorystyce w tonacji:
- czerni,
- Szarosci,
- brazu,
- zieleni;
8) sposob realizacji miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych stanowisk postojowych na powierzchni terenu,
b) garazy wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego.
3. W zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek budowlanych ustala sie:
1) minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej na 1750 m?;
2) dopuszczenie wydzielania dzialek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w pkt. 1, pod:
a) drogi, w tym dojscia i dojazdy,
b) sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

4. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢:

1) zakaz lokalizowania ustug zwiazanych:
a) z handlem opatem lub handlem hurtowym,

b) ze skladowaniem i obrobka kamieni, metali lub drewna, przy czym zakaz nie dotyczy rzemiosla oraz
pracowni artystycznych,

¢) z pogrzebami i dziatalno$cig pokrewna,
d) z gospodarowaniem odpadami;
2) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
3) zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej;
4) zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego na jednej dziatce budowlane;j;
5) zakaz realizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazy;
6) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 18. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu miejscowego symbolem RZ ustala si¢ przeznaczenie pod
Taki 1 pastwiska.

2. W zakresie zasad ochrony iksztattowania tadu przestrzennego, ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikéw zagospodarowania terenu ustala sig:

1) towarzyszacy sposob zabudowy i zagospodarowania pod sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j;

2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy sieci i urzadzen infrastruktury technicznej do 9 m, z wyjatkiem budowli
i urzadzen celu publicznego z zakresu tacznosci;

3) uzytkowanie 1ak i pastwisk w formie przyrodniczo aktywnej;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej na 95%.
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3. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych innych niz wymienione
w ust. 2 pkt 1.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Miedzylesie.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Miedzylesiu

Danuta Kaluzna

Id: 79B387EA-FA95-4A75-8C15-73A94FF6E126. Podpisany Strona 9



PsVI

EN EEEN B Granica obszaru objetego planem miejscowym
Linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

AN A N, Nieprzekraczalna linia zabudowy

|“ W\l Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

i RZ Teren tak i pastwisk
Zielen izolacyjna

P LUB WYNIKAJACE Z PRZEPISOVW ODREBNYCH:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w obrebie Potoczek, gmina Miedzylesie

Oznaczenie graficzne, symbol i nazwa przeznaczenia terenu

OZNACZENIA PLANL) MIEJSCOQWEGO O CHARAKTERZE INFORMACY.INYM

Rysunek planu miejscowego,

Zatgcznik Nr1 do

Uchwaty Nr VI11/34/2024
Rady Miejskiej w Miedzylesiu
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

6

Wymiarowanie w [m]

C, P . .
FeanEn messconan Snieznicki Park Krajobrazowy

CALY OBSZAR OBJETY

#5160

CALY DBSZAR OBJETY

DP 32700 18 KD_(L) Linia rozgraniczajaca teren publicznej drogi powiatowej klasy lokalnej wraz z numerem drogi i symbolem terenu wynikajacym

359 z ustalen obowigzujacego planu miejscowego (uchwata Nr XXVIII/183/05 Rady Miejskiej w Miedzylesiu z dnia 31.05.2005 r.)

FLanen mEsscowm Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 "Goéry Bialskie i Grupa Snieznika" (kod obszaru: PLH020016)
FlanenmEsscen Lokalny Zbiornik Wod Podziemnych Nr 339 "Snieznik - Gory Bialskie"

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Miedzylesie

Oom 10m ! 50m
| | | |
[ | |

SKALA 1:1000

LEGENDA

UkeAD | PL-
wsporrzeptyen| PL-2000 strefa 6
GEODEZVINYCH

f== == Granica obszaru objetego planem miejscowym

[CR_] Tereny rolne

ZRODLO | Starosta Klodzki, licencja nr

2asaoNSe) GK.6642.2790.2023.GK13_0208_CL2 z dnia 19.09.2023 r.

E@ Tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (nowo projektowane)

Id: 79B387EA-FA95-4A75-8C15-73A94FF6E126. Podpisany

Strona 1



Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr VII1/34/2024
Rady Miejskiej w Migdzylesiu
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Miedzylesiu o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
do projektu planu miejscowego

W zwiazku zbrakiem nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie Potoczek, gmina Migdzylesie, Rada Miejska w Migdzylesiu
nie podejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.

Id: 79B387EA-FA95-4A75-8C15-73A94FF6E126. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr VII1/34/2024
Rady Miejskiej w Migdzylesiu
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Miedzylesiu o sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym,

inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na obszarze miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrgbie
Potoczek, gmina Miedzylesie, nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr VI11/34/2024
Rady Miejskiej w Migdzylesiu

z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) ujawnione zostang po
klikni¢ciu w ikone
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Zalacznik4.gml


Uzasadnienie

Do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przystapiono na podstawie uchwaty
Nr XXXVII/194/2021 Rady Miejskiej w Miedzylesiu z dnia 31 sierpnia 2021 r. w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w obrgbie
Potoczek, gmina Miedzylesie. Granice ww. terenu okre$la zalacznik graficzny do uchwaly Planu (rysunek
Planu w skali 1:1000).

Gtownymi celami Planu s3a: mozliwo$¢ uwolnienia zupetnie nowych terenow inwestycyjnych, co ma
bezposredni wptyw na rozwdj gospodarczy miasta, umozliwienie rozwoju przedmiotowego obszaru, w sposob
zgodny z oczekiwaniami spolecznymi, wprowadzenie ustalen majacych na celu ochrong $rodowiska oraz
krajobrazu.

Na wstepie nalezy wyjasnic, ze pierwotnie projekt Planu obejmowat swoim zasiggiem dziatki 112/1 1 112/2
i dopuszczat realizacje zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej i letniskowej na wigkszej powierzchni niz
obecnie oraz w oparciu o wigksze parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.
Ponadto, pierwotny projekt dopuszczat jako przeznaczenie uzupethiajace ustugi nieucigzliwe i ustugi turystyki,
a ustalenia z zakresu ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu ograniczaly si¢ do kilku zapisow.

Pismami znak: ITiG.6724.39.2021 zdnia 30 stycznia 2023 r. Burmistrz Miasta i Gminy Mie¢dzylesie
wystgpil do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska we Wroctawiu (dalej RDOS) o zaopiniowanie
i uzgodnienie w/w. projektu. W odpowiedzi, organ pismem znak: WPN.610.28.2023.JD z dnia 05.04.2023 1.
odmoéwit uzgodnienia projektu Planu oraz pismem WSI1.410.104.2023.HL z dnia 06.04.2023 r. wydat dla niego
negatywna opinig.

W zwigzku z uwagami RDOS, z granic opracowania wylaczono dziatke nr 112/2, a zabudowe na terenie
IMN znaczaco ograniczono. Ponadto, skorygowane zostaly parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu, ana terenie 1R wprowadzono zakaz zabudowy. Zuwagi na wprowadzone
w projekcie zmiany, pismami zdnia 25maja 2023 r. wystgpiono do RDOS o ponowne zaopiniowanie
i uzgodnienie projektu Planu. W odpowiedzi, organ pismem znak: WPN.610.92.2023.JD z dnia 26.06.2023 r.
ponownie odmowit uzgodnienia projektu Planu oraz pismem WSI.410.235.2023.HL zdnia 27.06.2023 r.
ponownie wydat dla niego negatywna opinie.

Ze wzgledu na liczne uwagi RDOS wyrazone ww. pismach, organ sporzadzajacy Plan postanowit w catosci
skorygowac projekt oraz prognoze oddziatywania na srodowiska. Zmiany dotyczyty m.in. korekty usytuowania
terenu MN i ponownego ograniczenia jego zasiggu, rezygnacji z dopuszczenia ustug turystyki i mieszkalnictwa
letniskowego oraz znacznej modyfikacji parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy. Ponadto,
przeznaczenie terenu R zamieniono na RZ (1aki i pastwiska) oraz dodano w projekcie liczne ustalenia z zakresu
zasad ksztattowania krajobrazu, ochrony przyrody, srodowiska i krajobrazu.

Nowy projekt Planu i nowa prognozg oddzialywania na $rodowisko ponownie przedtozono Regionalnemu
Dyrektorowi Ochrony Srodowiska pismem znak: ITiG.6724.39.2021 zdn. 14 marca 20241, wnoszac
o uzgodnienie i wyrazenie opinii. Tym razem, organ pismem znak: WPN.610.38.2024.JD z dnia 19.04.2024 r.
pozytywnie uzgodnit projekt Planu i pismem znak: WSI.410.106.2024.HL z dnia 19.04.2024 r. wydat dla niego
pozytywna opinig.

Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm. Dz. U. 22023 r. poz. 1506, 1597,
1688, 1890, 2029, 2739 w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw /Dz. U. z 2023 r. poz. 1688/)
[dalej: Ustawal:

Przeznaczenie terenow oraz ustalone zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametry
i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu zostaty dostosowane i zaprojektowane tak,
aby w sposob harmonizujacy uzupetniaty najblizsze otoczenie obszaru opracowania.

Docelowa struktura funkcjonalno-przestrzenna jest zgodna zzapisami obowigzujacego Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Migdzylesie przyjetego uchwata
Nr LIX/366/2023 Rady Miejskiej w Migdzylesiu z dnia 30 marca 2023 r. [dalej: Studium], zgodnie z ktorymi
funkcja mieszkaniowa zostata na tym terenie wyznaczona w mysl kontynuacji istniejacej na potudnie od terenu
zabudowy zagrodowe;.
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Dodatkowo w Planie wprowadzono szereg ustalen (np. zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu), co ma na celu eliminacje
ryzyka zwigzanego znaduzyciem w zakresie sytuowania zabudowy wsposdob wpelni dowolny
i dysharmonijny.

1.1.1.walory architektoniczne i krajobrazowe:

Obszar Planu w calosci polozony jest m.in. w Snieznickim Parku Krajobrazowym [dalej: SPK], ktory
utworzony zostat na mocy uchwaty Nr 35/81 Wojewddzkiej Rady Narodowej w Watbrzychu z 28 pazdziernika
1981 r. w sprawie utworzenia na terenie wojewodztwa walbrzyskiego Parkow Krajobrazowych i Obszarow
Krajobrazu Chronionego. Jego aktualne granice i cele ochrony oraz zakazy zostaty wskazane w rozporzadzeniu
Wojewody Dolnoslaskiego nr 6 z dnia 27 lutego 2008 r. w sprawie Snieznickiego Parku Krajobrazowego.

Planowane zagospodarowanie nie powinno stanowi¢ zagrozenia dla walorow krajobrazowych obszaru
z uwagi na ustalenia Planu, ktore maja na celu ochrone waloréw krajobrazowych obszaru, m.in.:

1) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego;

2) nakaz wkomponowania budynkow w istniejace uksztaltowanie terenu, zachowujgc przy tym, w stopniu
maksymalnie mozliwym, walory krajobrazowe;

3) nakaz stosowania architektury harmonijnie nawiazujacej do tradycyjnego budownictwa sudeckiego;
4) zakaz realizacji wolno stojacych budynkéw gospodarczych i garazy;
5) zakaz realizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego wolno stojacego na jednej dziatce budowlane;;

6) na terenie MN maksymalna powierzchnia zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do
7%.

W  Planie nie uwzgledniono szczegolnych regulacji ochrony krajobrazu wynikajacych z audytow
krajobrazowych, gdyz tego typu dokumenty nie zostaly dotychczas sporzadzone dla wojewddztwa
dolnoslaskiego.

1.1.2.wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw rolnych i leSnych
oraz ochrony z16z kopaliny:

Plan wprowadza ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, a takze ustalenia z zakresu zaopatrzenia
w wodg, odprowadzania S$ciekdw bytowych ikomunalnych, wod opadowych 1iroztopowych oraz
gospodarowania odpadami, ktore maja minimalizowac straty poniesione przez srodowisko.

W celu ustalenia dodatkowej ochrony $srodowiska w Planie ustalono:
1) zakaz realizacji inwestycji powodujacych przekroczenie standardow jakosci §rodowiska;

2) wskaznik minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej na poziomie 85-95% (w zalezno$ci od terenu);

3) zakaz lokalizowania ushug zwigzanych: z handlem opatem lub handlem hurtowym, ze sktadowaniem
i obrobka kamieni, metali lub drewna, przy czym zakaz nie dotyczy rzemiosta oraz pracowni artystycznych,
z pogrzebami i dziatalnoscig pokrewna, z gospodarowaniem odpadami;

4) nakaz realizacji ogrodzenia na terenie MN od strony terenu RZ w celu ochrony siedliska objetego
Specjalnym Obszarem Ochrony Siedlisk Natura 2000 "Gory Bialskie i Grupa Snieznika";

5) zakaz niszczenia iusuwania istniejacych zadrzewien $rédpolnych oraz przydroznych, przy czym
dopuszcza si¢ wycinke, ktorej przyczyna jest zta kondycja drzewostanu;

6) nakaz stosowania gatunkoéw rodzimych lub tradycyjnych, nieinwazyjnych w realizacji zieleni
towarzyszacej zabudowie;

7) wprzypadku zaopatrzenia w ciepto ienergie elektryczng mozliwos¢ realizacji zamontowanych na
budynku instalacji odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych do wytwarzania energii wytacznie energig
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacji w rozumieniu przepisow odrebnych, z wyjatkiem instalacji
wykorzystujacych energie wiatru, energi¢ otrzymywang z: biomasy, biogazu, biogazu rolniczego, biometanu,
bioptynéw oraz wodoru odnawialnego.
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Na struktur¢ uzytkow gruntowych analizowanego terenu sktadajg si¢ wylacznie pastwiska VI klasy
bonitacyjnej. Na obszarze nie wystepuja grunty rolne, rolno-chronione i uzytki lesne.

Plan miejscowy uwzglednia nastepujgce tereny, wystepujace w zasiggu przedmiotowego obszaru, w obrebie
ktorych nalezy uwzgledni¢ wymogi wynikajace z przepisow odrgbnych:

1) Snieznicki Park Krajobrazowy;

2) Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 ,,Géry Bialskie i Grupa Snieznika” (kod obszaru
PLH020016);

3) korytarz ekologiczny ,,Gory Stotowe - wschod” (KZ 5);
4) Lokalny Zbiornik Wod Podziemnych nr 339 — , ,Snieznik — Gory Bialskie”.

Jednym z najwazniejszych ustalen dot. ochrony $rodowiska (i nie tylko) jest zakaz lokalizowania
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko (w rozumieniu przepisow odrebnych) na calym
obszarze Planu. Natomiast zuwagi na odstepstwa zawarte w przepisach odrebnych, rowniez w Planie
dopuszczono wyjatki, przy czym dotyczy to wytgcznie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz celu
publicznego.

Na obszarze Planu nie wystepuja udokumentowane ztoza kopaliny w zwigzku z czym brak jest podstaw do
wprowadzania ustalen z zakresu ich ochrony.

1.1.3.wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodtczesne;j:

Na obszarze Planu oraz wjego najblizszym sasiedztwie nie wystepuja formy ochrony zabytkow
w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony zabytkéw i opieki na zabytkami, obiekty lub obszary
ujete w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdw oraz dobra kultury wspolczesnej. Nie mniej jednak Plan
zawiera ustalenia dot. ochrony przypadkowych znalezisk archeologicznych.

W zwigzku z powyzszym uznaje si¢, ze realizacja Planu nie spowoduje negatywnych skutkéw dla ochrony
dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej znajdujacych na jego terenie oraz poza
jego granicami.

1.1.4.wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie zdnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci
osobom ze szczegdlnymi potrzebami:

Plan miejscowy wprowadza szereg ustalen, ktore w sposob posredni maja na uwadze ochron¢ zdrowia oraz
bezpieczenstwo ludzi i mienia, m.in. poprzez ustalenia z zakresu:

1) ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

2) szczegbdlnych warunkoéw zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
3) modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej i systemu komunikacji.

Do najwazniejszych ustalen zaliczy¢ nalezy:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko z wyjatkiem
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i celu publicznego;

2) zakaz lokalizowania tzw. zaktadéw "ZZR" lub "ZDR";
3) ustalenie dopuszczalnego poziomu hatasu na terenie MN, podlegajacym ochronie akustycznej;

4) nakaz zapewnienia drog pozarowych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych.

Na obszarze calego Planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig. Ponadto, obszar opracowania znajduje si¢ poza zasiggiem oddziatywania zaktadow
o zwickszonym i duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej (ZZR, ZDR).

Trudnos$ci oséb ze szczegodlnymi potrzebami zostaty uwzglednione poprzez ustalenia odnoszace si¢ m.in. do
minimalnej liczby miejsc do parkowania przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte
parkingow3.

1.1.5.walory ekonomiczne przestrzeni:
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Obszar Planu posiada bezposredni dostep do publicznej drogi powiatowej nr 3270D (dziatka drogowa nr 98,
wyznaczona w obowigzujacym planie miejscowym jako droga publiczna klasy lokalnej) oraz infrastruktury
technicznej z zakresu telekomunikacji. Ponadto, w niedalekiej odlegtosci od obszaru zlokalizowana jest sie¢
elektroenergetyczna.

Zaprojektowana struktura funkcjonalno-przestrzenna oraz zewngetrzny ukltad komunikacyjny, pozwalaja na
racjonalne wykorzystanie przestrzeni przeznaczonej pod zabudowe. Rozwigzania zawarte w Planie speiniaja
oczekiwania spoteczne, umozliwiajac realizacj¢ m.in. funkcji mieszkaniowych, co w efekcie przyczyni si¢ do
rozwoju gospodarczego wsi Potoczek 1 gminy Migdzylesie.

Na przedmiotowym obszarze nie wystepuja udokumentowane ztoza, tereny i obszary gornicze.

Na obszarze Planu obowigzuje obecnie akt prawa miejscowego: Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Miasta 1Gminy Migdzylesie, uchwalony Uchwala XXVIII/183/05 Rady Miejskiej
w Migdzylesiu z dnia 31 maja 2005 r.

1.1.6.prawo wiasnosci:

Ustalenia Planu wyznaczajg granice korzystania z nieruchomosci, poprzez migdzy innymi postanowienia co
do przeznaczenia terenu, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, a takze parametréw i wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Umozliwiajg zabudowe i zagospodarowanie obszaru
Planu w sposob zgodny z oczekiwaniem spotecznym, pozwalajac na realizacj¢ funkcji mieszkaniowej. Przy
planowaniu dziatalno$ci na danym terenie nalezy wzia¢ pod uwage zakazy Planu dotyczace szczegélnych
warunkow zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

1.1.7.potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

W obrebie obszaru Planu nie znajduja si¢ tereny i obiekty spetniajace potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa, dla ktérych nalezalo wprowadzi¢ odpowiednie zakazy lub nakazy.

1.1.8.potrzeby interesu publicznego:
Plan uwzglednia potrzeby interesu publicznego poprzez:

1) dostosowanie obowiazujacych zasad i warunkow zagospodarowania do kierunkow zagospodarowania
przestrzennego wyznaczonych w SUIKZP oraz potrzeb i oczekiwan wtasciciela nieruchomosci;

2) wprowadzenie mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) ograniczenie mozliwosci realizacji wybranych ustug, mogacych powodowac konflikty spoleczne;

4) ochrong warto$ci krajobrazowych;

5) ochrong wartos$ci przyrodniczych.

1.1.9.potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:

Plan dopuszcza lokalizowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, co zostato zapisane w ustaleniach
ogolnych i szczegdtowych Planu. Nie ogranicza rozwoju sieci szerokopasmowych.

1.1.10. zapewnienie udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu §rodkow komunikacji elektroniczne;:

Organ sporzadzajacy niniejszy Plan zapewnit udzial spoteczenstwu w opracowywaniu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, poprzez:

ogloszenie o przystapieniu do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko oraz umozliwienie sktadania wnioskoéw;

2) ogloszenie o wylozeniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego do publicznego
wgladu oraz umozliwienie sktadania uwag.

Powyzsze ogloszenia udostgpnione zostaly w gazecie: "DKL24.PL”, na stronie Biuletynu Informacji
Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy w Miedzylesiu.

1.1.11. zachowanie jawnosci 1 przejrzystosci procedur planistycznych:

Zgodnie z art. 17 Ustawy Burmistrz Miasta i Gminy Migdzylesie kolejno:

Id: 79B387EA-FA95-4A75-8C15-73A94FF6E126. Podpisany Strona 4



1) oglosit przez obwieszczenie w dniu 24 stycznia 2022 r. oraz w internetowej prasie w dniu 25 stycznia
2022 r. opodjeciu stosownej uchwaly wraz zprzystapieniem do przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko okreslajgc forme, miejsce i termin sktadania wnioskéw;

2) zawiadomil na pismie o przystgpieniu do sporzadzenia Planu oraz prognozy oddziatywania na srodowisko
instytucje i organy wtasciwe do uzgadniania i opiniowania;

3) wystapit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego o uzgodnienie zakresu i stopnia szczegdétowosci informacji koniecznych do ujecia w prognozie
oddziatywania na $§rodowisko;

4) rozpatrzyt ztozone wnioski;

5) sporzadzit projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania
na §rodowisko;

6) sporzadzit prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) przedlozyt projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej w celu zaopiniowania i uzyskat opini¢ pozytywna;

1) uzyskal wymagane ustawg opinie iuzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz wprowadzit zmiany wynikajace zuwag
przedtozonych przez instytucje i organy biorgce udziat w procedurze planistycznej;

2) ponownie wystgpit do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska o zaopiniowanie iuzgodnienie
w zakresie swoich kompetencji projektu Planu oraz prognozy oddzialtywania na $rodowisko iuzyskat
negatywna opini¢ oraz negatywne uzgodnienie;

3) w catosci skorygowal projekt Planu iprognoze oddzialywania na $rodowisko zuwagi na negatywne
decyzje ww. organu, a nastgpnie ponownie wystapil o opini¢ lub uzgodnienie do wlasciwych instytucji
1 organdéw (jednoczesnie warto zaznaczy¢, ze zrezygnowano z ponownego wystgpienia o opini¢ do Gminnej
Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, poniewaz dnia 15.05.2023 r. Komisja wydata pozytywna opini¢ dla
projektu Planu w poprzednim brzmieniu, ktéory w poréwnaniu do aktualnego Planu charakteryzowat si¢
znacznie wiekszym zasiggiem terenu MN, mniej korzystnymi, z punktu widzenia Srodowiska, parametrami
i wskaznikami urbanistycznymi oraz znacznie mniejszg liczbg ustalen z zakresu ksztattowania krajobrazu oraz
ochrony przyrody, $rodowiska i krajobrazu. W zwigzku z tym stwierdzono, ze aktualny Plan nie powinien
budzi¢ zastrzezen Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektoniczne;j);

4) uzyskal wymagane ustawg opinie iuzgodnienia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz prognozy oddziatywania na §rodowiska;

5) ogtosit w dniu 20 czerwca 2024 r. o wyloZzeniu projektu Planu wraz zprognoza oddziatywania na
srodowisko do publicznego wgladu na co najmniej 7 dni przed dniem wylozenia i wytozyt ww. dokumenty do
publicznego wgladu w okresie od 27 czerwca 2024 r. do 19 lipca 2024 r.

Dnia 19 lipca 2024 r. o godz. 12.00 zorganizowano dyskusj¢ publiczng nad przyjetymi w projekcie Planu
rozwigzaniami.

W ogloszeniu podano réwniez termin, w ktérym zainteresowani mogli wnie§¢ uwagi dotyczace projektu
Planu oraz prognozy oddziatywania jego ustalen na srodowisko — do 5 sierpnia 2024 r.;

6) do projektu planu oraz prognozy oddzialywania na $rodowisko nie wptynety zadne uwagi, w zwiazku
z czym czynno$¢ polegajaca na ich rozstrzygnigciu byta bezpodstawna.

Tym samym prace zwigzane ze sporzadzeniem niniejszego planu miejscowego oraz skompletowaniem
dokumentacji planistycznej zostaty zakonczone.

Ustalenia Planu nakazuja zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej oraz w przypadku zaopatrzenia w wode
do celow przeciwpozarowych postgpowanie zgodnie przepisami odrgbnymi (w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wodg oraz drog pozarowych).

Plan wprowadza takze odpowiednie ustalenia z zakresu odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych,

a takze odprowadzania wod opadowych iroztopowych, majace na celu ochrone zasobow wodnych. Plan
uwzglednia rowniez wystepowanie pod wszystkimi obszarami objetymi mpzp Lokalnego Zbiornika Wéd
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Podziemnych nr 339 "Snieznik — Gory Bialskie", dla ktérego obowiazuja zasady zagospodarowania okreslone
przepisami odrgbnymi.

1.2.Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposoéb zagospodarowania i korzystania
z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow iuwag,
zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1izmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne (art. 1 ust. 3 Ustawy):

Zaprojektowane rozwigzania Planu sg zgodne z oczekiwaniami mieszkancoéw, w granicach dopuszczonych
ustaleniami Studium, umozliwiajac im zabudowe izagospodarowanie nieruchomo$ci m.in. zabudowa
mieszkaniowg jednorodzinng.

Zaproponowane rozwigzania planistyczne nie tylko zapewniajg bezposrednig obstuge nieruchomosci, ale
takze zabezpieczaja mozliwos$¢ racjonalnego poprowadzenia sieci infrastruktury techniczne;.

Niezbgdne analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i spoteczne wskazuja na stusznos$¢ przyjetych w Planie
rozwigzan. Istotnym faktem jest, ze realizacja Planu przyczyni si¢ do walki z problemem wyludniania si¢
i marginalizacji wsi Potoczek.

1.3.Uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni dla nowej zabudowy (art. 1 ust. 4 Ustawy):

Teren objety Planem znajduje si¢ w obszarze o ksztaltujacej si¢ strukturze funkcjonalno-przestrzenne;.
Aktualnie, najblizsze sgsiedztwo Planu to gtownie tereny zadrzewione, rolne i taki, cho¢ w odlegtosci ok. 160-
190 m wystepuja takze budynki zagrodowe i letniskowe modutowe. Ponadto, wprowadzone w Planie ustalenia
dot. funkcji zagospodarowania terenu wynikajg wprost ze struktury funkcjonalno-przestrzennej wyznaczonej
w Studium, zgodnie z ktoéra funkcja mieszkaniowa zostala wyznaczona w mysl kontynuacji istniejacej na
poludnie od terenu zabudowy zagrodowe;.

W poblizu Planu nie wystepuja co prawda przystanki publicznego transportu zbiorowego (najblizszy
zlokalizowany jest ok. 1 km w linii prostej — przystanek autobusowy ,,Potoczek™), aczkolwiek dziatka objeta
Planem posiada bezposredni dostgp do publicznej drogi powiatowej i infrastruktury technicznej z zakresu
telekomunikacji. Ponadto, w niedalekiej odlegtosci od obszaru Planu przebiega takze sie¢ elektroenergetyczna.
Powyzsze pozwala przyja¢, ze speliony zostal warunek minimalizowania transportochtonnosci uktadu
przestrzennego.

Plan nie wyklucza mozliwo$ci wprowadzania rozwigzan ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow w obrebie Planu.

Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 Ustawy, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust 2 Ustawy, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania:

Stwierdza si¢ zgodno$¢ ustalen Planu z wynikami oceny aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Migdzylesie, przyjetej uchwata Nr XLIII/222/2014 Rady Miejskiej w Migdzylesiu z dnia 30 pazdziernika
2014 .

Analiza wykazala, iz zapisy obowigzujagcego planu miejscowego wymagaja korekty m.in. w zakresie:
Specjalnych Obszaréw Ochrony Siedlisk (OOS) ,,Dzika Orlica" oraz ,,Géry Bialskie i Grupa Snieznika"
wchodzacych w sktad sieci obszaréw Natura 2000 nieujetych w Planie oraz form ochrony przyrody
postulowanych w Inwentaryzacji przyrodniczej Wojewodztwa Dolnoslaskiego — gmina Migdzylesie.
Dodatkowo, analiza wskazala, iz ztozone przez mieszkancow liczne wnioski, §wiadcza o konieczno$ci zmiany
obowiazujacego MPZP pod katem przysziego rozwoju i zapotrzebowania na tereny mieszkaniowe.

Bioragc zatem powyzsze pod uwage nalezy stwierdzi¢, ze Burmistrz Miasta i Gminy Miedzylesie
przystepujac do sporzadzenia Planu, nie naruszyl ustalen ww. uchwaly w sprawie aktualno$ci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego na obszarze miasta i gminy Migdzylesie.

Wymagania uniwersalnego projektowania:

1) w zakresie dostepnosci architektonicznej zostaly uwzglednione w sposob opisany w pkt. 1.1.5 niniejszego
uzasadnienia;
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2) w zakresie dostepnosci cyfrowej strona internetowa miasta i gminy Miedzylesie, na ktorej umieszczane sa
informacje idokumenty zwigzane zniniejsza procedurg planistyczng, posiada nastepujace ulatwienia:
zwigkszony kontrast, mozliwos¢ powickszenia wielkosci liter na stronie, mozliwo$¢ zmiany szerokosci
odstepow miedzy stowami, mozliwo$¢ przeczytania tekstu przez lektora oraz deklaracje dostepnosci;

3) wzakresie dostgpnosci informacyjno-komunikacyjnej zwigzanej zprocedurg planistyczng, organ
sporzadzajacy Plan, na wniosek osoby ze szczeg6lnymi potrzebami, zapewnia komunikacje w uzgodnionej
formie z uwzglednieniem mozliwosci technicznych urzedu.

Wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy:

Dokumentem, ktéry orientacyjnie szacuje koszty lezace po stronie gminy jest ,,Prognoza skutkdéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w obrebie Potoczek, gmina Migdzylesie”
opracowana na etapie jego sporzadzania [dalej: PSF].

Wyniki ww. dokumentu wskazujg, iz w dluzszej perspektywie uchwalenie i realizacja przedmiotowego
mpzp moze przynies¢ gminie dochody zwigzane z podatkami od gruntéw ibudynkéw oraz od czynnosSci
cywilno-prawnych. Ponadto, gminny budzet moze zosta¢ zasilony réwniez wptywami pochodzacymi z optaty
adiacenckiej oraz tzw. "renty planistycznej". Nie prognozuje si¢ roOwniez, aby w wyniku zmiany planu
obowiazujacego wystapily wydatki zwigzane z wykupem terendow pod cele publiczne (drogi) czy realizacja
zadan wlasnych z zakresu komunikacji iinfrastruktury technicznej, atakze roszczenia z tytulu obnizenia
warto$ci nieruchomosci.

Okreslona w PSF, na podstawie odpowiednich obliczen, wartos¢ NPV (zaktualizowana warto$¢ netto)
w wysokosci zaokraglonej 43,2 tys. zt wskazuje, ze uchwalenie Planu moze przynie$s¢ gminie zyski finansowe
w perspektywie 10 lat, cho¢ warto roéwniez mie¢ na uwadze, ze czgs¢ sytuacji skutkujacych dochodami moze
nigdy nie zaistnie¢.

Podsumowanie:

Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2023r.
poz.977ze zm. Dz U. 2z2023r. poz. 1506, 1597, 1688, 1890, 2029, 2739 w zwiazku
z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy zdnia 7lipca 2023 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw /Dz. U. z2023 r. poz. 1688/), plan miejscowy uchwala rada
gminy, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium, rozstrzygajac jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ uchwaly, cze$¢ graficzna, wymagane
rozstrzygnigcia oraz dane przestrzenne o obiekcie stanowia zalgczniki do uchwaty.

Majac na uwadze powyzsze, przyjecie przez Rade Miejska niniejszej uchwaty jest uzasadnione.
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