UZASADNIENIE

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w obrebie: Miedzylesie

Dziatajac na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.D.U.2023.977. ze zm.), po przeanalizowaniu ustalen w/w projektu

planu miejscowego nalezy stwierdzi¢, ze dokument zawiera nast¢pujgce propozycje rozstrzygniec:

A.  w zakresie sposobu realizacji wymogdw, o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy:

e ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

1. Dla przedmiotowych obszaréw aktualnie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego (Uchwata nr XXVIII/183/05 z dnia 31.05.2005 — publ. D.U.W.D.141.2811), w
ktérym w wigkszo$ci ustalono jako podstawowe przeznaczenie terenu na cele upraw rolnych, bez
prawa do zabudowy. W zwigzku z wejsciem w zycie zaktualizowanego Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy, w ktérym na nowo sformutowano kierunki
zagospodarowania przestrzennego, m.in. dla przedmiotowego obszaru — na wniosek strony rada
gminy podj¢ta stosowng uchwatg w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany obowigzujacego
planu miejscowego. Niniejsze opracowanie, po przeprowadzeniu pelnej procedury, okreslonej w
obowigzujacych przepisach, pozwoli na wprowadzenie zasad regulujacych ksztaltowanie tadu
przestrzennego 1 stvorzenie mozliwosci dla nowych inwestycji, harmonijnie wkomponowanych w
istniejagca tkank¢ osadnicza a takze wyeliminowanie inwestycji przypadkowych badz
niepozadanych.

2. Rozwigzania przyjete w przedmiotowym planie miejscowym zapewniaja wiasciwe
zagospodarowanie terendw oraz tad urbanistyczny 1 architektoniczny, w tym okreslenie
przeznaczenia terenéw oraz zasad ksztaltowania nowych obiektow w sposdéb wzajemnie
zharmonizowany i zgodny z przyjetymi w ,,Studium.....” kierunkami. Stosownie do ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Miedzylesie
dopuszczajacych zabudowe zagrodowa oraz zabudowe¢ zwigzang z produkcja rolnicza na terenach
rolnych a takze mozliwos¢ wprowadzenia korekt w przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o
réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania rozwinigta zostata tkanka osadnicza w
Miegdzylesiu o nowe enklawy inwestycyjne. Tekst obowigzujacego studium wyraznie w pkt 15 —
Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wskazuje, ze ...”dla
ustalonych granic poszczegolnych terenow ustala sie tolerancje 50 m: w miejscowych planach
zagospodarowania  przestrzennego  dopuszcza  si¢  uszczegolowienie — przebiegu  linii
rozgraniczajgcych z przekroczeniem ustalonych w studium granic terenow maksymalnie o odlegtos¢
50 m, pod warunkiem zachowania ograniczen wynikajgcych z przepisow odrebnych oraz zakazow
zabudowy ustalonych w studium”...

e walorow architektonicznych i krajobrazowych
1. Obszar objety opracowaniem planu miejscowego jest w catosci potozony w granicach Obszaru

Chronionego Krajobrazu Gor Bystrzyckich 1 Orlickich, objetego szczegdlng ochrong na podstawie
przepiséw odrgbnych. Projekt planu miejscowego wprowadza regulacje zapewniajace dbatos¢ o
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1.

walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez wprowadzenie ustalen okres$lajacych zasady
ksztattowania zabudowy.

Dbatos¢ o walory krajobrazowe wyraza si¢ tez w nakazie wprowadzania nowej zieleni urzadzonej
1 komponowanej, jako towarzyszacej innym, wyznaczonym planem funkcjom, potrzebie
zapewnienia niezbednej powierzchni biologicznie czynnej, obowigzek stosowania form
architektury nawigzujacej harmonijnie do zabudowy tradycyjnej Sudetdw, itp.

e ochrona srodowiska, w tym gospodarowanie wodami i ochrona gruntéw rolnych

W ustaleniach planu miejscowego ochrone t¢ uwzgledniajg i zapewniajg ustalenia dotyczace:

1) zakazu lokalizacji wszelkich inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w
rozumieniu przepisow odrebnych;

2) zakazu odprowadzania wod opadowych z terenéw utwardzonych w sposdb pogarszajacy stan
gleb oraz wod powierzchniowych 1 podziemnych;

3) nakazu wyposazenia terendOw przeznaczonych do zabudowy w sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej dla odprowadzania lub gromadzenia $ciekéw oraz ich oczyszczania;

4) nakazu odbioru i gromadzenia odpadow w systemie zorganizowanym, przy stosowaniu na calym
obszarze jednolitych zasad - zgodnie z obowigzujacymi przepisami o odpadach i prawie
miejscowym - w tym obowigzkiem ich wstgpnej segregacji;

5) zakazu nasadzen gatunkéw obceych dla lokalnego srodowiska przyrodniczego,

6) zakazu budowy nowych obiektow kubaturowych poza terenami przeznaczonymi w planie na
cele inwestycyjne,

oraz obowigzku dostosowania si¢ wszelkich dziatan inwestycyjnych do przepisow odrgbnych z

zakresu ochrony $rodowiska.

Zapisy planu miejscowego ustalaja wyposazenie terenu przeznaczonego do zainwestowania w
infrastrukture wodociggowa, sanitarng oraz deszczowa.

Zapisy planu optymalnie rozwigzuja 1 zabezpieczaja gospodarke wodami oraz shluzg
przeciwdziataniu niekontrolowanemu przenikaniu do gruntéw wdéd nieoczyszczonych.

Analiza klas gruntow rolnych wykazata, ze w obrebie niniejszego planu miejscowego nie wystepuja
klasy chronionych gruntéw rolnych. Obszar zatem nie jest objety wymogiem przeprowadzenia
procedury zmiany przeznaczenia gruntdw rolnych na cele nierolnicze, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

e ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej

W granicach opracowania planu miejscowego nie stwierdzono wystgpowania stref ochrony

konserwatorskiej 1 archeologicznej oraz wystepowania stanowisk dokumentacyjnych archeologicznych.
Przepisy ogolne stanowia, ze wszelkie ewentualnie potwierdzone znaleziska podlegajg ochronie z mocy
przepisOw powszechnie obowigzujacych. Ustalenia planu okreslaja zasady ochrony zabytkow
nieruchomych oraz dopuszczalne dziatania inwestycyjne, ktore nie naruszg substancji chronione;.

e ochrona zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeb oséb
niepelnosprawnych

Planowane ograniczenie ilo$ci negatywnych emitoréw do §rodowiska uzyskano poprzez ustalenie

nastepujacych nakazow i zakazow:

1) nakaz stosowania wylgcznie systemow grzewczych o wysokiej sprawnos$ci spalania 1 paliw
statych lub gazowych o niskim zasiarczeniu i wysokiej energii spalania, oraz dopuszczenie
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pozyskiwania energii elektrycznej 1 cieplnej ze zrédet odnawialnych, z wyjatkiem opartych o
energi¢ wiatru,

2) zakaz lokalizowania podmiotow mogacych mie¢ znaczacy negatywny wplyw na stan
srodowiska,

3) wprowadzenie ustalenia okreslajacego dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla
poszczegolnych kategorii przeznaczenia terenow,

4) zachowanie zieleni wysokiej oraz wprowadzenie nowych zespoldw takiej zieleni, a takze
obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie kazdej dziatki
przeznaczonej pod zabudowe.

2. Zapewnienie bezpieczenstwa ludzi 1 mienia ustalono poprzez okreslenie wymogow dotyczacych
dostepnosci z drog publicznych, przyjecia rozwigzan gwarantujacych przytaczenie do istniejacej
infrastruktury technicznej, itp.

e walorow ekonomicznych przestrzeni

Ustalenia przedmiotowego planu miejscowego maja ewidentny wptyw na podniesienie walorow
ekonomicznych przestrzeni poprzez bezposrednie powigzanie przestrzeni istniejacej struktury
osadniczej z przestrzeniga planowanego rozwoju mieszkalnictwa, jak 1 w aspekcie powigzan
komunikacyjnych 1 infrastrukturalnych.

e prawo wlasnosci

Po szczegotowej analizie stanu wlasnosci nalezy stwierdzi¢, ze plan miejscowy w peini zachowuje stan
dotychczasowy, nie notuje si¢ ingerencji w stosunki wlasnos$ciowe.

e potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
nie wystepujq

e potrzeby interesu publicznego

Zgodnie z wymogami ustawowymi tad przestrzenny i zrownowazony rozwoj stanowig podstawe
okreslania zasad ksztaltowania polityki przestrzennej oraz kierunki ksztattowania polityki przestrzenne;j
1 zasad jej realizacji, jako podstawowy kierunek dziatania wskazujgc ochrong interesu publicznego, w
tym przeciwdzialanie zawlaszczaniu przestrzeni publicznej i1 troske o przestrzenie publiczne,
przystosowane architektonicznie i urbanistycznie do potrzeb 0sob niepelnosprawnych - wazne dla
budowy wiezi spotecznych i tozsamosci; skuteczng ochrong jakos$ci i tozsamosci krajobrazu naturalnego
1 zurbanizowanego - waznego sktadnika otoczenia ludzkiego, warunkujacego jakos¢ zycia, ochrong
srodowiska 1 zapewnienie okre§lonych standardow zycia mieszkancom, co oznacza czysto$é
srodowiska, harmoni¢ krajobrazu, dobrze funkcjonujgcy transport i wiasciwg dostepnos¢ ustug. W
publikacjach podkresla si¢ réwniez, ze: "Interes publiczny obejmuje rowniez eliminowanie strat
ekonomicznych, zwlaszcza ryzyka nieuzasadnionego marnotrawienia przestrzeni i nieracjonalnego
zuzycia zasobow srodowiska, co winno by¢ gwarantowane poprzez respektowanie szeroko rozumianego
tadu przestrzennego jako atrybutu konstytucyjnie gwarantowanego rozwoju zrownowazonego".

Kategoria interesu publicznego obejmuje prawie wszystkie okoliczno$ci wymienione w tym
przepisie, poza prawem wiasnosci, to bowiem jest, gdy idzie o wlasno$¢ prywatna, nierozerwalnie
zwigzane z kategorig interesu prywatnego.

Mozna zatem stwierdzi¢, ze przedmiotowy projekt planu miejscowego rozstrzyga o wszystkich
aspektach majacych ogolny wplyw na interes publiczny, o czym takze jest mowa w poszczeg6élnych
tezach niniejszego uzasadnienia. Jednakze, ze wzgledu wyltacznie prywatny charakter wtasnosci
nieruchomosci objetych planem miejscowym i procz niewielkiego odcinka drogi, brak wyznaczonych
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przestrzeni publicznych — dokument planistyczny nie formutuje ustalen odnoszacych si¢ w sposob
szczegblny do interesu publicznego.

e potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Plan miejscowy, poprzez swoje ustalenia, zabezpiecza potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, réwniez dla terendéw rozwojowych przeznaczonych pod zabudowe, nie wprowadza
zakazow dotyczacych lokalizacji urzadzen stuzacych rozwojowi sieci szerokopasmowych.

e zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowana przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej

1. Zgodnie z art. 17 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503.) przed przystapieniem do sporzadzenia projektu planu
miejscowego zwrocono si¢ do spoteczenstwa stosownym obwieszczeniem na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta i Gminy w Miedzylesiu oraz ogloszeniem umieszczonym w miejscowej prasie, a
takze na stronie internetowej Urzedu, w ktorych poinformowano o mozliwos$ci sktadania wnioskow
w sprawie (obwieszczenie i ogloszenie prasowe: zbieranie wnioskow od dnia ............... 2022r. do
dnia ................... 2022r.).

2. Zgodnie z art. 17 pkt 9 w/w ustawy, analogicznie jak wyzej za posrednictwem obwieszczenia,
ogloszenia 1 strony internetowej, poinformowane zostanie spoteczenstwo o planowanym wytozeniu
do wgladu publicznego projektu przedmiotowego planu wraz z prognoza srodowiskowa w celu
zapoznania si¢ z przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi, oraz o mozliwosci sktadania uwag w
sprawie (wytozenie do publicznego wgladu w dniach: od .................. 2022 r. do 7 lutego 2022 r.,
zbieranie uwag do .............. 2022 r.).

3. Kolejne fazy sporzadzania zostaty przeprowadzone zgodnie z wymogami u.p.z.p., w tym m.in.
weryfikacja uwag i wnioskow oraz przedstawione zestawienia o dokonanych czynno$ciach formalno
— prawnych.

e zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Przebieg sporzadzania projektu planu i przeprowadzania zwigzanych z nim procedur jest zgodny z
przepisami ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym i jest na wszystkich etapach pracy
jawny 1 dostgpny dla spoteczenstwa. Stosowne potwierdzenia gromadzone s3 w dokumentacji
planistycznej opracowania.

e potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludnosci

Majac na uwadze, iz przedmiotowy plan miejscowy okresla przeznaczenie na cele rozwojowe z
zakresu mieszkalnictwa indywidualnego z jednoczesna rozbudowa gminnej sieci wodociggowej,
zaopatrzenie ludno$ci w odpowiednig ilo$¢ 1 jako§¢ wody bedzie w pelni zabezpieczone. Ze wzgledu
na polozenie obszaru w strefie wiejskiej, plan miejscowy dopuszcza mozliwo$¢ realizowania
alternatywnych zrodet zaopatrzenia w wodg, stosownie do obowigzujacych przepisow odrgbnych.

B. Odnosnie sposobu realizacji wymogdéw, o ktorych mowa w art. 1 ust. 3 ustawy stwierdza sig,
1z w trakcie sporzadzania projektu planu wzi¢to pod uwage zaré6wno interes prywatny jak i publiczny i
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uwzgledniono je w sposobie rozpatrzenia wnioskdw. Sposob rozpatrzenia wnioskéw zlozonych do
projektu planu zostat okreslony w dokumencie planistycznym pn. Rozpatrzenie wnioskoéw ztozonych do
sporzadzanego projektu planu miejscowego. Podstawa do przyjetych rozwigzan byty, oprocz materiatow
wyj$ciowych do sporzadzenia projektu planu, takze opracowania:

1) Prognoza oddziatywania na $srodowisko, w ktorej w podsumowaniu stwierdzono, ze:

a) rozwigzania przyjete w projekcie planu uznaje si¢ za dopuszczalne z punktu widzenia
gospodarki przestrzennej i tadu przestrzennego oraz ochrony srodowiska przyrodniczego i
kulturowego,

b) wyznaczenie nowych terenéw pod zabudowe, z uwagi na ich bezposrednie powigzanie z
zabudowg istniejaca, pozwoli na racjonalne i ekonomiczne zaopatrzenie planowanych
terenéw w infrastrukturg techniczna,

c) w prognozie stwierdza si¢, iz planowane zainwestowanie nie wplynie negatywnie na
srodowisko obszarow sasiadujacych.

2) Prognoza skutkéw finansowych wynikajacych z przyjetych rozwigzan, w ktorej podsumowaniu
stwierdzono, ze w wyniku zatozen wymienionych w niniejszej prognozie przewiduje si¢, ze nie
wystapia ujemne skutki finansowe dla gminy. W wyniku ustalen okreslonych w planie
miejscowym nalezy si¢ spodziewaé, ze w dalszej perspektywie czasowej, nastgpi wzrost
wpltywow finansowych od terenow zainwestowanych.

C. Odnosnie sposobu realizacji wymogéw, o ktérych mowa w art. 1 ust. 4 ustawy, stwierdza si¢
iz w przedmiotowym planie miejscowym:

1) ksztaltowanie struktur przestrzennych podporzadkowane zostalo minimalizowaniu
transportochtonnosci uktadu przestrzennego,

2) nie bylo potrzeby okreslenia ustalen zapewniajacych mieszkancom transport zbiorowy,

3) planowana zabudowa zlokalizowana jest w granicach jednostki wiejskiej 1 stanowi uzupehienie
istniejgcego uktadu przestrzennego o dodatkowa strukture funkcjonalno-przestrzenna.

Odnosnie zgodnosci przyjetych w planie miejscowym rozwigzan z wynikami analizy, o ktdrej mowa
w art. 32 ust. 1 ustawy stwierdza si¢, ze miasto i gmina Migdzylesie w roku 2022 zaktualizowata studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, posiada takze pelne pokrycie obszaru
planami miejscowymi, stosownie do potrzeb biezaco sporzadza niezbedne zmiany w obowigzujacych
dokumentach planistycznych.

Przed przystapieniem do sporzadzenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przeanalizowano:

1) czy dla obszaru objetego planem zostaly wydane decyzje:
e ustaleniu lokalizacji celu publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim,
e ustaleniu lokalizacji celu publicznego o znaczeniu powiatowym i gminnym,
w wyniku, ktdrej stwierdzono, ze nie wydano takich decyzji, bowiem do czasu przeprowadzenia
procedury zmiany obowiazuje plan miejscowy dotychczasowy;

2) wnioski w sprawie sporzadzenia planu miejscowego, ktorych przestanki uwzgledniono w planie,
wytacznie w przypadkach gdy nie naruszaty ustalen studium.

D. Procedura opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego.
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W fazie opiniowania projektu planu miejscowego, dzialajaca przy Burmistrzu Miejska Komisja
Urbanistyczno — Architektoniczna wyrazita swoje watpliwosci w kwestii mozliwosci zastosowania
definicji odmiennej niz definiuje to norma branzowa. Ustawodawca dopuszcza wprowadzanie definicji
na potrzeby danego aktu prawnego, jesli pojecie nie jest zdefiniowane — norma branzowa nie stanowi
definicji prawnej, zatem odmiennos¢ w stosowaniu poje¢ jest mozliwa i dopuszczalna. Pozostate uwagi
wprowadzone zostaty do projektu planu.

Dla terenu dziatki nr 182, oznaczonego symbolem 3ZN, ze wzgledu na faktyczng klasyfikacje
gruntow (PsV), zgodnie z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza si¢ zachowanie dotychczasowego przeznaczenia.

Postanowieniem z dnia 25 maja 2023 roku Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska odmowit
uzgodnienia projektu planu miejscowego wskazujac jednoczesnie, ze ,uzgodnienie przedmiotowego
projektu moze nastqpi¢ po uwzglednieniu wymogow ochrony przyrody wynikajqcych z przepisow
odrebnych — ustawy o ochronie przyrody, poprzez: wprowadzenie ustalen projektu planu dla terenow:
IMN-UT, 32MN-UT, SMN-UT, 4 MN-UT, 1 RZM, 2RZM, 3RZM, ktore zapewniq wlasciwg ochrong
wartosci_przyrodniczych i krajobrazowych Obszaru Chronionego Krajobrazu Gory Bystrzyckie i
Orlickie oraz nie spowodujg naruszenia zakazu likwidowania i niszczenia zadrzewien Srodpolnych,
przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajq z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub
naprawy urzgdzen wodnych, o ktorych mowa w § 4 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzqdzenia Wojewody
Dolnoslgskiego w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Gory Bystrzyckie i Orlickie.”.

Po przeanalizowaniu tre$ci uzasadnienia dokonana zostala weryfikacja opracowania, szczegodlnie
w zakresie istniejgcych zadrzewien, co znalazto swdj wyraz w odstgpieniu od wskazywania terenow:
1RZM oraz 2MN-UT na cele zabudowy zagrodowej oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
ushug turystyki. Dodatkowo dla wszystkich terenow inwestycyjnych wprowadzono bezwzgledny zakaz
likwidacji i niszczenia istniejacych zadrzewien ( pkt 4)). W celu zminimalizowania potencjalnego
negatywnego oddzialywania na walory krajobrazowe na terenach inwestycyjnych diametralnie
zmienione zostaly parametry zabudowy oraz wprowadzono ograniczenia w grodzeniu terenow, przez co
uzyskano rozgeszczenie zabudowy z pozostawieniem terenow otwartych, niegrodzonych.

Biorge pod uwage niezbywalne kompetencje gminy do stanowienia prawa na obszarze swojej
wlasciwosci a takze brak prawnej podstawy do wprowadzenia catkowitych  ograniczenh w
zagospodarowaniu terenow, ktore zgodnie z ustanowiong procedurg zostaly ujete w obowigzujacym
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miedzylesie —
uzgodnionym z wlasciwym organem ochrony Srodowiska, nie jest mozliwym catkowite odstgpienie
od procedowanych zmian. Stosownie do zapiséw art. 20 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — plan miejscowy uchwala rada gminy po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium
— brak jest zatem podstawy do odstgpienia od jakiejkolwiek zabudowy na wskazanym w studium
obszarze. Organ wlasciwy w zakresie ochrony przyrody akceptujac przyjete w studium rozwigzania
przestrzenne niejako wydat promese na sposob zagospodarowania wskazanych terenow.

Stosownie do zapisoOw art. 1 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i1 korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne.

Planowanie przestrzenne polega na ksztaltowaniu 1 zagospodarowaniu terendw w oparciu o
Zréwnowazony rozwoj - rozumie si¢ przez to taki rozwoj spoteczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje
proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem rownowagi
przyrodniczej oraz trwalo$ci podstawowych proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania
mozliwosci zaspokajania podstawowych potrzeb poszczegdlnych spotecznosci lub obywateli zarowno
wspotczesnego pokolenia, jak i przysztych pokolen. Kazdy ma prawo, w granicach okre§lonych ustawa
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do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut prawny, jezeli nie narusza to chronionego prawem
interesu publicznego oraz osodb trzecich. Mozliwo$¢ realizacji niezbednej zabudowy powigzanej z
gospodarowaniem na gruntach rolnych jest niezbywalnym prawem jego witascicieli, zapewnia to takze
kodeks cywilny, natomiast obszar chronionego krajobrazu jest pewna forma ochrony — lecz nie
bezwzgledng i nalezalo wywazy¢ interes publiczny z interesem prywatnym.

W uzasadnieniu wyroku NSA z dnia 22 marca 2023 (Il OSK 319/22) stwierdza si¢, ze ,, Zgodnie
zart. 21 ust. I Konstytucji RP: "Rzeczpospolita Polska chroni wiasnos¢ i prawo dziedziczenia”.
Wtasnosé i wynikajqgce z niej prawa podmiotowe nie majq jednak charakteru absolutnego i doznajg
szeregu ograniczen, przy czym w mysl art. 64 ust. 3 Konstytucji RP: "Wlasnos¢ moZe by¢ ograniczona
tylko w drodze ustawy i tylko w zakresie, w jakim nie narusza ona istoty prawa wiasnosci." Z kolei
granice ingerencji w zakresie korzystania z konstytucyjnych wolnosci i praw zostaly wytyczone
konstytucyjnq zasadg proporcjonalnosci.” Ustawa za$ o ochronie przyrody (j.t.D.U. z 2022, poz. 916
ze zm.) jasno wskazuje w art. 24 ust. la pkt 1)a, ze na obszarze chronionego krajobrazu, zakaz
lokalizowania nowych obiektow dotyczy wylacznie stref, o ktérych mowa w art. 23a ust. 1 pkt 1 ustawy
— to jest w granicach Kkrajobrazow priorytetowych zidentyfikowanych w ramach audytu
krajobrazowego, stanowigcego akt prawa miejscowego. Poki co — taka strefa nie zostata wyznaczona
— brak zatem ustawowej podstawy prawnej by taki zakaz wprowadza¢. Dla obszar6w chronionego
krajobrazu zamknigty katalog zakazoéw okres$la Scisle art. 24 ust. 1. Projekt planu miejscowego
zachowuje w pelni te obszary, na ktérych wystepuja zadrzewienia, wyznaczone za$ fragmenty terenow
do zainwestowania nie naruszaja istniejacych grup drzew i1 krzewdw $rodpolnych — dodatkowo
wprowadzono catkowity zakaz ich likwidowania i niszczenia.

W zwiazku z trescia Postanowien Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, zakres
procedowanego projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ograniczony zostat
wytacznie do obszaru potozonego w obrgbie Miedzylesie. W sposob istotny dla wymogow ochrony
przyrody i $rodowiska wprowadzone zostaty korekty ustalen i wznowiono etap opiniowania i
uzgadniania z wlasciwym organem.

Wprowadzone do projektu planu zmiany wychodza naprzeciw tym wszystkim wymogom, o
ktorych mowa jest w przepisach odrgbnych i stanowig optymalny wybodr opcji.

Burmistrz Miasta i Gminy Miedzylesie

wrzesien 2023r
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https://sip.lex.pl/#/document/16798613?unitId=art(21)ust(1)&cm=DOCUMENT
https://sip.lex.pl/#/document/16798613?unitId=art(64)ust(3)&cm=DOCUMENT

MIEDZYLESIE
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	1. Planowane ograniczenie ilości negatywnych emitorów do środowiska uzyskano poprzez ustalenie następujących nakazów i zakazów:
	1)  nakaz stosowania wyłącznie systemów grzewczych o wysokiej sprawności spalania i paliw stałych lub gazowych o niskim zasiarczeniu i wysokiej energii spalania, oraz dopuszczenie pozyskiwania energii elektrycznej i cieplnej ze źródeł odnawialnych, z ...
	2)  zakaz lokalizowania podmiotów mogących mieć znaczący negatywny wpływ na stan środowiska,
	3) wprowadzenie ustalenia określającego dopuszczalny poziom  hałasu w środowisku dla poszczególnych kategorii przeznaczenia terenów,
	4) zachowanie zieleni wysokiej oraz wprowadzenie nowych zespołów takiej zieleni, a także obowiązek zachowania powierzchni biologicznie czynnej w obrębie każdej działki przeznaczonej pod zabudowę.

	2. Zapewnienie bezpieczeństwa ludzi i mienia ustalono poprzez określenie wymogów dotyczących dostępności z dróg publicznych, przyjęcia rozwiązań gwarantujących przyłączenie do istniejącej infrastruktury technicznej, itp.

