Uzasadnienie

Uzasadnienie sporzadza sie zgodnie z wymogami z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.)

Podstawe do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w
obrebach Dtugopole Gérne i Gajnik, gmina Miedzylesie, stanowita uchwata Rady Miejskiej w
Miedzylesiu Nr VIII1/48/2019 z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia opracowania miejscowego
planu zagospodarowania dla obszaréw w obrebach Diugopole Gérne, Domaszkéw i Gajnik, gmina
Miedzylesie.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaréw w obrebach Dtugopole Gérne i
Gajnik, gmina Miedzylesie realizuje w czesci, obejmujgcej obszary w obrebie Diugopole Gérne i
Gajnik, uchwate Rady Miejskiej w Miedzylesiu Nr VIII/48/2019 z dnia 30 maja 2019 r. w sprawie
przystgpienia opracowania miejscowego planu zagospodarowania dla obszaréw w obrebach
Dtugopole Gorne, Domaszkéw i Gajnik, gmina Miedzylesie.

Na podstawie art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) Burmistrz Miedzylesie dokonat analizy
dotyczacej zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium.

Celem planu jest zmiana przeznaczenia zagospodarowania dla obszaru w miescie Miedzylesie,,
zgodnie z zapotrzebowaniem zgodnie z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Miedzylesie, przyjetego uchwatg Nr
XLV/241/2018 Rady Miejskiej w Miedzylesiu z dnia 28 sierpnia 2018 r..

Zgodnie z Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 ze zm.) przedstawia sie:

1. Sposéb realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury: Wymagania spetnione
poprzez regulacje projektu planu miejscowego zawarte w tekscie uchwaty jak rowniez na
zatgczniku Nr 1. Na rysunku planu jednoznacznie okreslono linie rozgraniczajgce tereny
0 roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania oraz nieprzekraczalne linie
zabudowy. W tekscie uchwaty wymagania spetnione zapisami:

— § 5 6, ktory okresla w sposdb szczegoétowy funkcje terenu, wysokosé zabudowy,
forme dachu, kat nachylenia dachu, intensywnos¢ zabudowy, powierzchnie zabudowy
wynikajgcg z dostosowania nowej zabudowy do istniejgcego uktadu ruralistycznego,
zgodnie z wymaganiami zasad urbanistyki i architektury,

— § 7 dotyczacego zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu
planu miejscowego w § 5 i 6, okreslajgce m.in. wysokos¢ zabudowy, forme dachu, kat
nachylenia dachu, intensywnos¢ zabudowy, powierzchnie zabudowy wynikajgca
z dostosowania nowej zabudowy do istniejgcego ukfadu w celu ochrony i zachowania
istniejgcego krajobrazu i niedopuszczenia obiektdéw dysharmonizujgcych istniejgca przestrzeh.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 11




4)

5)

6)

7)

8)

9)

okreslajgcym zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz sposoby zagospodarowania terenéw
lub obiektéw podlegajgcych ochronie na podstawie odrebnych przepiséw. Projektu planu nie
wymagat wniosku o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w § 13.
Cze$¢ obszaru opracowania znajduje sie w granicach strefy K ochrony krajobrazu
kulturowego. Na terenie opracowania brak jest obiektow podlegajgcych ochronie, w tym
obiektéw zabytkowych i udokumentowanych stanowisk archeologicznych.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepetnosprawnych: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego
w§9 ust. 3 dotyczagcego miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa.

Walory ekonomiczne przestrzeni: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu
miejscowego umozliwiajgce racjonale i maksymalne wykorzystanie przestrzeni. Projekt planu
wprowadza przeznaczenie terenu z wykorzystaniem istniejgcej infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej. Ponadto dla terendw gdzie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia planu miejscowego ustalono optate planistyczng. Wskutek realizacji ,miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje sie kosztéw wynikajgcych z wyptaty
odszkodowan, wynikajgcych z obnizenia wartosci nieruchomosci lub ograniczenia korzystania
z nieruchomosci. Nie przewiduje sie réwniez istotnych naktadéw kosztéw zwigzanych z
infrastrukturg techniczna.

Prawo wilasnosci: Ustalenia przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego nie naruszajg prawa wihasnosci zaréwno witascicieli nieruchomos$ci jak
i nieruchomosci sgsiednich. Ustalenia planu okre$lajgc przeznaczenie i warunki zabudowy
wyznaczajg granice korzystania z rzeczy, stanowig podstawe do ograniczenia swobody w
wykonywaniu prawa wiasnosci, co nie narusza konstytucyjnej zasady ochrony prawa
wiasnosci. Plan nie wprowadzit zmian w ustalonym obowigzujgcym planem uktadzie
komunikacyjnym, brak byto potrzeb wyznaczenia nowych terenéw drég publicznych.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa: Elementy obronnosci i bezpieczenstwa
panstwa w planie nie wystepuja.

Potrzeby interesu publicznego: Wymagania spetnione poprzez zachowanie istniejgcego
uktadu komunikacyjnego drog — zapewniajgcego dostep do wszystkich dziatek budowalnych
na terenie.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci

szerokopasmowych: Teren planu potozony w bezposrednim sgsiedztwie istniejgcej
infrastruktury technicznej. Zaopatrzenie w infrastrukture techniczng spetnione jest poprzez
zapisy §10 okreslajgcego zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury
technicznej. W planie nie wprowadzono ograniczen dotyczgcych inwestycji majgcych na celu
rozwdj sieci szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane zgodnie z
przepisami odrebnymi.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem

zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji
elektronicznej: Warunek zapewniony poprzez spetnienie wymogu art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz spetnienie art. 54 ustawy z dnia 3



pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.
12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych: Warunek spetniony

poprzez obwieszczenia na tablicach ogtoszen oraz ogtoszenie w prasie i BIP o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i mozliwosci
sktadania wnioskéw oraz o wytozeniu do publicznego wgladu i mozliwosci sktadania uwag.
Wszystkie czynnosci udokumentowano.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci: Wymagania spetnione poprzez zapisy projektu planu miejscowego w §10. Na
terenie brak jest probleméw z zaopatrzeniem w wode.

14) Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajagce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne: Przeznaczenie przedmiotowego terenu

nie narusza interesu publicznego, nie wplywa niekorzystnie na interesy prywatne i nie
powoduje niekorzystnych skutkdw ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych oraz moze
mie¢ pozytywne skutki ekonomiczne i spoteczne.

15) W

przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu

przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz  walorow
ekonomicznych przestrzeni nastepuje poprzez:

ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochtonnosci uktadu przestrzennego: teren posiada dostep
do istniejgcego uktadu komunikacyjnego. Teren wyznaczany zostat z uwzglednieniem i
wykorzystaniem istniejgcego uktadu komunikacyjnego.

lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego srodka transportu: teren potozony w bezposrednim sgsiedztwie
zabudowy wsi, posiada dostep do komunikacji publicznej taki sam jak istniejgca
zabudowa wsi Dtugopole Gérne i Gajnik.

zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajagcych przemieszczanie si¢
pieszych i rowerzystow: Warunek zapewniony poprzez zapisy § 9 ust. 5, ktéry dotyczy
dopuszczenia lokalizowania Sciezek rowerowych w graniach planu.

dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci
i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141), w szczegdblnosci poprzez uzupelnianie istniejagcej zabudowy: Teren
zlokalizowany jest przy istniejgcej infrastrukturze komunikacyjnej i w zasiegu
infrastruktury technicznej wsi.

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary



charakteryzujace sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy: Teren
Zlokalizowany jest przy istniejgcej infrastrukturze komunikacyjnej i w zasiegu
infrastruktury technicznej wsi.

2. Zgodnos$é¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady

gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2
Opracowanie planu jest zgodne z Uchwatg Nr XLIII/222/2014 Rady Miejskiej w Miedzylesiu z dnia 30
pazdziernika 2014 w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego oraz miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Miedzylesie wraz z wieloletnim programem prac planistycznych ze szczegdlnym uwzglednieniem
sporzgdzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

3. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Realizacja ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie bedzie skutkowac
obcigzeniami dla budzetu gminy, poza celem zmiany planu jakim jest realizacjg obiektow publicznych
z pozyskaniem finansowania zewnetrznego. Projekt planu nie powoduje kosztéw obcigzajgcych
budzet gminy wynikajgcych z regulacji ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.




